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QUYET PINH
Phé duyét quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 Phan khu s6 01 - Khu dan cir d6
thi, thudc do thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuin, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UBND TINH THANH HOA

Can ctr Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén c Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin ctr Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 clia Chinh
phit vé& lap, thm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Théng tu sb
12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ctia Bé Xay dung quy dinh vé hd so
clia nhiém vu va b 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach dd thi va quy hoach
x8y dung khu chire néing déc thu va cac quy dinh cla phép luit co lién quan;

Can ctr Quyét dinh sé 4480/QD-UBND ngay 15 thang 12 nim 2014 cta
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6 thi Lam Son Sao
Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa dén nim 2030 tdm nhin sau nam 2030;

Theo dé nghi ctia S& Xay dung tai Bso cdo thim dinh s& 5127/SXD-QH ngay
13 thang 9 niim 2016 vé viéc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu s6 01 - Khu
dan cu d6 thi, thude d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuédn, tinh Thanh Hoéa,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu t§ 1& 1/2000 Phéan khu s6 01 - Khu
dan cu d6 thi, thudc 406 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuén, tinh Thanh
Hoéa, vo1 néi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, dign tich, tinh chit khu vge 13p quy hoach:

1.1. Pham vi khu vie quy hoach phin khu: Bao gbm dia giéi hanh chinh
th trin Lam Son (333,%ha) va mot phan ranh gidi cde xa Tho Xuong (320,7ha),
Tho Lam (15,5ha), Xuan Lam (56,%ha) huyén Tho Xuan.



1.2. Ranh gici nghién ciru co gidi han nhw sau

+ Phia Bac: Giap Khu di tich lich sir Lam Kinh, huyén Tho Xuén;
+ Phia Nam: Giap xa Xuén Phi huyén Tho Xuén;

+ Phia Pdng: Giap x& Tho LAm huyén Tho Xuén;

+ Phia Téy: Giap dudng H6 Chi Minh.

1.3. Dién tich nghién ciru lgp quy hoach: 727,0ha.

1.4 Tinh chit, chirc ning

- La khu trung tam cép khu vure ctia d6 thi Lam Son - Sao Vang véi kién trie
cao tAng, mat d6 cao. Chitc ning chi yéu 1a: Trung tdm hanh chinh; Trung tam y t&;
Trung tdm vui choi giai tr - vén hod - thé thao;

- La khu dén cu d6 thi Lam Son - Sao Vang véi cac chic ning chi yéu la:
Nha & chinh sach phuc vu Tai dinh cur;Khu d6 thi méi.

2. Cac chi tiéu co ban vé dan s, dit dai, ha thng xa hoi va ha thng ky thuat

- Dén s hién tai cua khu vuc quy hoach: 10.120 nguoi (TT Lam Son:
8.400 nguoi; x4 Tho Xuong: 1.580 nguoi, xa Tho Ladm khoang 20 ngudi, x4 Xuin
Lam khoang 120 nguroi).

- Dur béo dan s phat trién dén nam 2030 khoang 55.000 ngudi.
2.1. Chi tiéu si dung dit

- Tng dién tich d4t quy hoach: 727,0ha.

- Chi tiéu dét xay dung d6 thi: 67,7 m*/ngudi.
Trong do

+ Pét cac don vi ¢:35,1 m*/ngudi

+ Dét cdng trinh cong cong: 8,3 m*/nguroi

+ Dét cdy xanh - TDTT: 10,8 m*/ngudi

+ Dét giao thong: 13,4 m*/nguoi.

2.2. Cic chi tiéu ha ting kj thuit

+ Dét giao théng: 19,8%;

+Tiéu chuan cap nudc: Sinh hoat: 264 Ungudi/mngd;



+ Tiéu chuén thodt nude: 80 + 85% lugng nude cép;
+ Tiéu chuén cép dién: Sinh hoat 600W/ng;

+ Tiéu chuin chét thai rin: Sinh hoat 1kg/ngudingd; Céng nghidp: 0,5
tn/ha/ngd.

3. Quy hoach sir dung dit

3.1. Pat cong trinh cong cong cip db thi

Trung tam hénh chinh: Lé dét ¢6 ky hiéu TTDT4 dugc bd tri phia Nam truc
Péng Tay 2 (truc dai 16) dbi dién quang trudng van héa. B tri céce cong trinh dich
vu hanh chinh cong ctia d6 th;. Dién tich khoang 8,3ha.

Trung van héa - Quang trudng do thi : L dat c6 ky hiéu TTVH4 duge b tri
phia Bic truc Pong Tay 2 (truc dai 18) voi cac chiic nang Nha hat, thu vién, bao
tang.... Dién tich TT Vin héa khoang 5,8ha, Quang truong van hda khoang 4,8ha;

Trung tam thé thao: L6 dét c6 ky hidu TDTT2 dugc bd tri phia Tay truc
Béc Nam 3 (truc chinh db thi hién dai héa) vé6i chitc nang sdn van dong, nha thi
ddu luyén tAp tai phia TAy dbi Lam Sinh. Dién tich khoang 10,7ha.

Nang cip mé rong trudng phd thong trung hoc Lam Kinh hién c6 dat
chuén qudc gia. Dién tich khoang 2,0ha; Bé tri thém 01 truéng PTTH méi thude
don vi & s& 3 phia Pong duodng sé 5. Dién tich khoang 2,0ha;

B4 tri 01 Bénh vién da khoa quy mé khoang 400 -500 giwdng. Theo vi tri
bénh vién nidm phia Béc gidp Q1.47 hién hitu, vi tri bénh vién trong quy hoach
phén khu l4n nay tinh tién vé phia Béc gidp tuyén duong 7 va phia Nam gidp
tuyén dudmg 35. Dién tich khoang 5,0ha;

B& trf 01 Nha tang 1& nim trong 16 dt bénh vién da khoa. Dién tich
khoang 0,5 ha;

Cho d6 thi:Té chic 01 cho cip do thi tai phia Béc truc DPéng Tay 2, phia
Tay tuyén duong sé 5. Dién tich khoang 1,7ha;

B& trf 01 Bén xe khach - dich vu vén tai cip d6 thi phia Déng Nam ciu
Kénh Béc. Dién tich khoang 3,5ha;

Trung tdm dich vu hdn hop cép do thi: Cac 16 dat c6 ky hidu DVHH2,
DVHH3 dugc bd trf tai nit giao truc Bac Nam 2 va truc Péng Tay 3. Dién tich
khoang 10,0ha.



3.2. Dist cong trinh cong cong cdp don vi ¢

Trong mdi don vi & (cap phudng) bd tri cac cong trinh ha ting thiét yéu
nhu trudng méam non, tiéu hoc, trung hoc co s&, chg, cong trinh hanh chinh, céng
an, van hod, tram y té, vudn hoa cy xanh, san tap luyén thé thao hang ngay... bd
tri t4p trung tai trung tdm cia cac don vi & ddm bdo ban kinh phuc vu khoang
500m. Céc trung tdm duoc két néi véi nhau bang tuyén dudng lign khu vuc;

+  Khu trung tim hanh chinh: D4 véi don vi sb 1 trong giai doan trudc
mat gift nguyén vi trf cii, tuy nhién trong giai doan tiép theo bd sung thém khu dét
phia Nam dbi dién trudng PTTH Lam Kinh hién c6 dé dam béo quy mé dién tich.
Dién tich khoang: 1,0ha. Trung tdm cac don vi 2, 3, 4 quy md dién tich khoang
1,1-1,4ha/khu. Téng dién tich khoang 5,1ha;

+ Tram y té phudng bd tri giap céc trung tAm hanh chinh véi quy méb
khoang 2.000 m*/tram. Téng dién tich khoang 8.000m>;

+  Khu vuém hoa, thé thao hang ngdy, nha van hoa, bai dd xe. Tng
dién tich khoang 12,5ha;

+ Bé tri 04 trudng tiéu hoc, 04 trudng trung hoc co s& dap img cho quy
mod khodng 200 chawtrudng véi quy mé dién tich khoang 0,9hatrudng. Téng
dién tich khoang 4,0ha;

+ Giit nguyén 02 trudng mém non hién co, bd tri thém 04 trrdng mam
non moi tai trung tdm cac nhom nha & dam bao phuc vu cho khoang 800 - 1000
chau; quy mé dién tich khoang 0,5 - 0,9 ha/trudng. Té)ng dién tich khoang 3,6ha;

+ Gift nguyén cho Muc Son tai trung tim thi trdn Lam Son, md rong
quy mé dap Umg yéu cau phuc vu. BS tri thém 03 cho méitai khu vuc trung tdm
céc don vi &. Dién tich trung binh 0,6ha/cho. Tong dién tich 2,3ha.

3.3. bét dén cu

+ Diét & hién trang: trén co s& cac khu dan cu cfi ciia cac thon, khu phé)
hién co6 co ban duge gift nguyén theo hién trang nhung duoc t chitc cai tao, ning
cAp cac cong trinh ha tAng k¥ thudt nhu dau tu cic tuyén giao thong, cép dién, cip
nudc, vé sinh méi trudng cho khu wvire. Dién tich khodng 84,0ha;

+ Pit & moi: bd tri trén quf dit phan bd chii yéu & phia Tay Béc song
Néng Giang giap v6i duomg Hb Chi Minh va phia Péng Nam khu dt. Day 1a cac khu
vuc co quy d4t sach, thuan loi x8y dung phat trién dd thi. Dién tich khoang 94,6ha;



+  BO trf tai dinh cu cho céc h dan bi anh hudng béi viée mé réng cac
tuyén giao thong hién trang va mét sé truc chinh d6 thi. Uéc tinh khoang 200 hd
dan, quy dat duoge b tri phén tan ¢ 04 khu vuc thudc 04 don vi & tai céc vi tri
thuén loi. Téng dién tich khoang 16,1ha;

+  Quy dit du trir phat trién chi yéu bd trf & nhitmg khu vie dy kién
phét trién trong giai doan sau. Dién tich khoéng 28,4ha.

3.4. Pét cong trinh dich vu thwong mai hén hop:

Puoc t6 chirc theo dang hdn hop véi cdc chitc nang nhu: Trung tam diéu
hanh va céc dich vu thuong mai; phuc vu cOng cong, nghi ngoi giai tri; vin
phong; nghién ciru; vurdn hoa cdy canh, san xudt tiéu thi cong nghiép truyén
théng... duoe b trf tai cdc clra ngd dé6 thi, cdc truc chinh d6 thj, khu vuc trung
tm va cdc trung tam don vi &. Kién triic cao ting hién dai mang tinh diém nhén
va dinh huéng khéng gian cao. Tong dién tich khoang 46,9ha.

3.5. Pdt cong nghiép:

Di chuyén nha may gidy Muc Son ra ngoai d& thi (thoi gian va dia diém sé
cu thé trong dé an di chuyén); truée mét én dinh nang cip céng nghé dam bao vé
sinh moi truong ciia nha may duong Lam Son, dén niam 2030 s& di chuyén ra
ngoai db thi va chuyén quy dit nay thanh dat phat trién d6 thi (dén dung). Dién
tich khoang 16,1ha.

3.6. Dit tdn gido, tin nguwing:

Bio ton, tu bd, t6n tao cac cdng trinh nhu Binh Ca Lac, Chia Ca Lac, Nha
tho Doan Két, d&n Muc Ngoai, di tich cdp Quéc gia nii Muc Son..

3.7. Pét khubn vién cdy xanh:

Khai théc triét dé dia hinh tu nhién trén co s& y tudng chi dao “P6 thi
trong long thién nhién - Thién nhién trong long doé thi”. Céy xanh duoc bb tri
thanh mang két ndi cac khu vuc ¢ uu thé hinh thanh cic khdng gian canh quan
mé két ndi khu vuc trung tdm Phan khu véi vanh dai xanh bao quanh. Bé tri
ném xanh ven khe Muc tir séng Chu - nili Muc - hd diéu hoa nuée thai - séng
Néng Giang - truc canh quan phd di bd Déng Tay két ndi v6i hd Poan Két va
ddi Lam Sinh; Cac khuén vién - vén héa - thé thao clp phudng dugc bé tri tai
trung tdm cdc phuwong; Cac vuon hoa nhém nha & két hop véi nha van héa khu
phé dugc bé tri tai cac khu phd. Téng dién tich khoang 91,5ha



3.8. Pét du lich sinh thii ven séng:

Bé tri khu trién séng Chu, khu vuc phia Béng Nam cdu Lam Kinh. La khu

dich vu khai thac canh quan sinh thai ven séng phuc vu dé thi va hd tro phat
trién du lich khu di tich lich st Lam Kinh. Téng dién tich khoang 39,8ha.

sdng Chu, tao diém nhén cho d6 thi.

3.9. Dét cong vién canh quan 2 bo séng Chu:

Bé trf khudn vién canh quan phia Béc séng Chu, tao lap canh quan déi bo

3.10. Doi nii, mdt nwoc:

Bao gdm nii Muc, dét ddi, mat nu6c séng Chu, séng Néng Giang...tdng
dién tich khoang 68,4ha.

4. Co ciu sir dung dat

Bang téng hop quy hoach sit dung dit

S S ‘N | TANG XD Y

STT KHU CHU'C NANG KY HIEU ’]I?II]C:E o M(*O)A)) HSSDD EE
HA)

KHU A 300,8 41,4

a. Dét trong don vi & 56 01 1406 193

1 | Ddt eong trinh céng cong cc 161 35 | 30-40 2,0 0,2

2 | Bdt gido duc, dao tao GDI 30 0,4

3 | Patchy Ci 12| 13 35-40 1,2 0,2

4 | Ddt dén cu moi DCMI 150 23 60-70 2,1 2,1

5 | Bdrddn cu Téi dinh cie TPC1 421 23 60-70 2,1 0,6

6 | Pdt dan cur hién trang DCHTI 390 23 | 30-40 1,2 5,4

7 | Bdrdich vu hén hop DVHHI 104 3-5 | 40-45 | 225 1,4

8 | Ddt cong nghiép CNi L4| 13 55-60 1,8 0,2

9 | Bdt du trit phat trién DTPTI 17,7 23 30-40 1,2 2.4

10 | Daét du lich sinh thdi DLSTI 398 ] 25-40 0,4 5,5

11 | Ddét cong vien cdy xanh CVCXI 7.3 1 10-15 | 0,15 1,0

b. Dét ngoai don vi & sb 01 3,2 0,4

/ gofz:‘ I;‘:u'ong THPT Lam Kinh cap GDI 20| 13 40-50 1.5 3

2 | Bdr Hat quén Iy duomg b CQI 2] 3-5 40-45 2,25 0,2

¢. Dét giao théng GT 44,3 6,1

d. Dat khac don vidsd 01 112,7 15,5

I | Ddt cdy xanh canh quan, mét mese | CXCQI 271 1 10-15 | 0,15 0,4

2 | Ddr cdy xanh ven séng CXVSI 51,4 ! 10-15 | 0,15 7,1




STT KHU CHU'C NANG KYHIEU | 22N | PANG N‘[(B/}‘;D HSSDD g
_ (HA)

3 | Ddr doi mii DNI 1801 12 10-15 | 0,15 2,5

4 | Mgt nude MNI 40,6 5,6
KHUB 130,0 17,9

a. Dit trong dom vi & sb 02 46,3 6,4
! | Bdt eong trinh eéng cong CC2 14| 3-5 | 3040 | 2,00 0,2

2 | Pdt gido duc, dao tgo GD2 39| 13 | 40-50 1,5 0,5

3 | Pdr dan cu moi DCM2 192 23 60-70 2,1 2,6

4 | Pdt dén cu Tai dinh cur TPC2 2,81 23 | 60-70 2,1 0,4

5 | Pét ddn cir hién trang DCHT?2 13,5 23 | 30-40 1,2 1,9

6 | Ddt dich vu hén hgp DVHH?2 33| 35 40-45 2,25 0,5

7 | Pat cong vién cdy xanh crvexz 2,2 ] 10-15 0,15 0,3
b. Dit ngoai don vi & sb 02 19,3 2,7
!} | Pat dich vu hén hop cap do thi DVHH2 58| 3-5 | 40-45 2,25 0,8

2 | Pdt cho cdp d6 thi C2 33| 13 | 3540 1,2 0,5
3 | Pdt céng nghiép CN2 181 13 55-60 1,8 0,2
4 | Pdt bén xe cdp do thi BX2 350 1.3 30-50 1,5 0,5
5 | Pdt trung tém TDTT TDTT2 10,7 35 30-40 2,0 1,5
c. Dit giao théng 43,9 6,0
d. Dét khac don vi & sb 02 20,5 2.8
1| Pdt cdy xanh canh quan, mgt nuée | CXCQ2 20,3 1 10-15 0,15 2,8
KHUC 163,0 22,4

a. Dit trong don vi ¢ s6 03 63,5 12,4
! | Diét cong trinh cong cong CC3 L2 3-5 30-40 2,00 0,2

2 | Pdr gido duc, dao tao GD3 29| 13 | 40-50 1,5 0,4

3 | Pdt dén cu méi DCM3 296 23 60-70 2,1 4,1

4 | Pdt dén cw Téi dinh cur TPC3 58| 23 60-70 2,1 0,8

S | Ddr dén cir hién trang DCHT3 224 23 30-40 1,2 3,1
6 | Pdt dich vu hén hop DVHH3 268 3-5 | 40-45 | 2,25 3,7

7 | Bdt chy C3 0,6 13 | 3540 1,2 0,1

8 | Pét cong vién cdy xanh CVCX3 12 1 10-15 0,15 0,2
b. D4t ngoai don vi & sb 03 23,1 32
1 | Bdt gido duc, dao tao GD3 2,01 13 | 40-50 1,5 0,3
2 | Padt céng nghiép CN3 1611 1.3 55-60 1,8 2,2
3 | pat TTVH TTVH3 38| 3-5 30-40 2,0 0,5
4 | Dat ton gido TG3 06| 2-3 40-50 1,5 0,1
c. Dit giao théng 33,7 4,6
d. Pat khac don vi & s6 03 15,7 2,2
| Bdt cdy xanh canh quan, mdt mece | CXCQ3 34 1 10-15 | 0,15 0,5

2 | Bdt doi nii DN3 12,3 1,7




-

X o veyert | DIEN | TANG | MPXD TY
T s * -

STT KHU CHUC NANG KYHIEU | e | cao (%) | HSSDD LE
(HA)

KHUD 133,2 18,3

a. Dit trong don vi & s6 04 65,2 9,0

1 | Dat céng trinh cong cong CcC4 L1 35 | 3040 | 2,00 0,2

2 | Ddr gido duc, dao tao GD4 29| 13 | 40-50 1,5 0,4

3 | Dérchy C4 06| 13 | 3540 1,2 0,1

4 | Pdt dan cir méi DCM4 296 | 2-3 | 60-70 2,1 4,1

5 | Bdr dén cur Tdi dinh cur TBC4 30| 2-3 60-70 2.1 0,4

6 | Ddt dan cue hign trang DCHT 91| 23 | 3040 1,2 1,3

7 | Bar dich vu hén hop DVHHY4 641 3-5 | 40-45 2,25 0,9

8 | Ddt due triv phat trién DTPT4 10,71 23} 30-40 1,2 1,5

9 | Ddt cong vién cdy xanh CV&X"' 1,8 ! 10-15 | 0,15 0,2

b. Dt ngoai don vi & s6 04 24,4 3,4

; ic;t cong trinh cong cong cap dé cc4 83| 3.5 30-40 2,00 L1

2 | Pét Trung tém van héa TTVH4 16,61 3-5 30-40 2,0 1,5

3 | Bdr Bénh vién cdp do thi BV4 55| 5-7 30-45 3,15 0,8

c. Dét giao théng 22,9 3,1

d. Dét khac ngoai don vi & s6 04 20,7 2,8

1 | Ddr cdy xemh canh quan, mét mede | CXCO4 20,7 1 10-15 | 0,f5 2,8

Tong Ddt & do thi 342,6 58,5
Tong ddit ngodi do thi 70,0

Téng ddt giao thong ndi khu 73,8 21,5
Téng ddt giao théng ngoai khu 71,0

Téng dat khdc 169,6 23,3
Téng dién tich dit 1ap quy hoach 727,0

hoc KCN cong nghé cao Sao Vang.

5. Gidi phap td chirc khong gian kién triic

5.1. Cac truc dwong chinh:

- Béc Nam 1 (dudng H6 Chi Minh) - Truc kinh té Bc Nam: La truc lién két
d6 thi v6i cac tinh, thanh trong ca nudc va trong tinh; 1 truc khéng gian canh quan
md. Vi vi tri ctia phan khu nam phia Béc ciia d6 thj Lam Son Sao Véang do do day
la khu vye cita ngd phia Bic cia d6 thj Lam Son - Sao Vang.

- Béc Nam 2 (Quéc 16 47 hién hitu) - Truc d6 thi héa két néi trung tam: 14
truc canh quan két ndi cac trung tAm: hanh chinh khu Lam Son - trung tm vin hoa
- Thé thao - Vui choi giai tri - Trung tdm Nghién ciru {mg dung va Céng vién khoa

- Béac Nam 3 - Truc chinh d6 thi hién dai héa xuyén sudt cac khoéng gian
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canh quan chd yéu hién c6 ciia th trin Lam Son gbm: trung tAm Vin héa - thé thao
va trung tdm hanh chinh Lam Son; trung tdm dich vu - thuong mai va vui choi giai
tri - khu d6 thi; két ndi v6i trung tam Nghién ctru Umg dung va dio tao khu Sao
Vang va trung tdm dich vu thuong mai Cang hang khéng Tho Xuén.

- Pong Tay 1 (Qudc 16 47C): Truc canh quan phia Nam séng Chu két néi
khu vie db thi Pam - Lam Son - Tho Xuong - Thudng Xuén. Day 13 tuyén méi
qua cac vung canh quan sinh thai dep nhu séng Chu, nii Huong Nguu, nii Muc,
khu sinh thai Tho Xuong déng thoi 13 tuyén phat trién cc qu§ dét méi, dich vu chog
dau méi.

- Déng Tay 2: La truc dai 16 két ndi khu vuc phat trién d6 thi hién trang tir
dudng H6 Chi Minh qua khu vire phét trién Dich vu - Céng nghiép - Vin hoa thé
thao Lam Son sang khu trung tAm hanh chinh - vin héa - thé duc thé thao db thi.

- Péng Tay 3 (Qubc 16 47 hién hitu) La tuyén djch vu throng mai, y té va
gifo duc do thi. Két ndi Sao Vang véi dudng HO Chi Minh, v&i ving cénh quan
sinh thai niii Chi, ntii Chau va sén golf,

- Truc canh quan di bd: dugc hinh thanh trén co s& khdng gian mo va cac
khu hén hop trong khu d6 thi. Té chirc céc tuyén mé tir séng Chu doc theo khe
Muc - truc Béc Nam 2 14 khéng gian d6 thi Lam Son hién tai - két ndi v6i céng
vién xanh song song v6i truc Péng Tay 2 qua khu hanh chinh - dich vu hén hop -
hd Doan Két va ddi 1am Sinh.

5.2. Phin khu chirc nang

Pinh hudng tré thanh mét khu d6 thi trung tAm hién dai mang tinh quéc té
v6i tinh chét laTrung tdm dich vu d6 thi - Dich vu thuong mai, du lich. Phén
thanh 4 don vi &, mdi don vi dtwong duong cp phudng quy md khoang 11 - 16
nghin dén, cu thé nhu sau:

+ Pon vi & s6 1: (phia Nam séng Chu, phia Bic séng Néng Giang, phia
Tay chu Muc Son): Trén co s& dan cu thén Ca Lac x&8 Tho Xuong va mot phén
dan cu Khu 2 thi trdn Lam Son hién tai cai tao, mé rong vé phia Bic, két hop véi
khai thac canh quan séng Chu, séng Néng Giang, nii Muc, hinh thanh khu dé thi
sinh thai, thdp ting. Déan sd khoang 12.000 ngudi, dién tich dét khoang 300,8ha,
mét d6 x4y dyung 60 + 70%, ting cao 3 = 5 ting;

+ Pon vi & sb 2: (phia Nam séng Nong Giang, phia Péng duong H6 Chi
Minh, Tay truc trung tam): Trén co s& dén cu Khu 4, Khu 5 thi trAn Lam Son hién
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cokét hop khai théc canh quan phia Nam séng Nong Giang, dbi Téch, hd Mau Sii,
hinh thanh khu d6 thi trung tAm dau méi, dich vu thuong mai; xay dung cao té.ng,
mét do cao. Quy md dan sé khoang 16.000 ngudi, dién tich dat khoéng 130,0ha, mat
d6 xay dung 50 + 60%, tAng cao 3 + 5 tAng, cc truc chinh ting cao 9 = 20 ting;

+ Pon vi & sé 3: (phia truc dai 16 Pong - Tay, phia Péng dudng HO Chi
Minh, T4y truc trung tim): Trén co s& dan cu thén Poan Két, Khu 6 thi trdn Lam
Son hién ¢6, hinh thanh khu d6 thi trung tdm dich vu tai chinh, thuong mai, céng
nghiép; xdy dung cao ting, mat do cao. Quy mé dan sb khoang 16.000 ngudi,
dién tich dat khoang 163,0ha, mat d6 xay dung 60 + 70%, ting cao 3 + 5 tdng, céc
truc chinh téng cao 9+ 12 téing;

+ Pon vi & sb 4 (phia Péng truc trung tm, phia Bac nti Chi): hinh thinh
khu db thi trung tam hanh chinh, vin héa, y t&, dich vu d6 thi;xay dung thip ting,
sinh théi. Quy md dan s khoang 11.000 ngudi, dién tich dét khoang 133,2ha, mét
do xdy dung 60 + 70%, téng cao3 +5 té.ng, céc truc chinh té.ng cao7 + 12 té.ng.

6. Quy hoach phat trién ha ting ky thuét:

6.1. Giao thong

a) Giao théng duong bé:

Quy hoach mang ludi giao théng d8i ngoai véi yéu cau cao nhét 13 tao su
théng sudt cho giao théng dudng bo.

Céc tuyén dudng giao thong dbi ngoai bao gbm:

- Pudng Hb Chi Minh (mit cit 1-1): La tuyén giao théng huyét mach ciia
Québc gia két ndi céc trung tAm kinh 16n trong nudc. Mit cit ngang quy hoach
tudn thu quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang 140m (bao gbm ca dudng
gom hal phia).

- Qubc 16 47: day la tuyén qudc 16 quan trong trong nudc va tinh Thanh
Hoa, két ndi céc trung tdm lén cla tinh theo huéng Ddng — Tay (Sdm Son-
Thanh phé Thanh Héa- Péng Son- Triéu Son- Tho Xufn- Thudng Xuén). Tuyén
di qua phan khu sb 1 chia 1am 3 doan véi 3 mit cit ngang nhu sau:

+ Poan tr n0i Chdu dén thi trén Lam Son (phia Nam phan khu sb 1)
(tuyén dudng 2): tuan thi quy hoach chung d6 thi Lam Son Sao Vang. Mat cét
ngang 6-6: mat dudng 8,5mx2; phan cach 3m; via hé S5mx2; chi gidi dudng do
30m; chi gid1 x@y dyng 36m.
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+ Doan di qua trung tAm thi trdn Lam Son (mét doan ciia tuyén dudng 6):
theo quy hoach chung d6 thi Lam Son- Sao Vang quy hoach chi giéi duong do
32m, tuy nhién cin ctr tinh hinh thuc t& quan 1y cla huyén Tho Xuén va hién
trang x4y dung doc tuyén, dé nghi didu chinh chi gi¢i dudng do thanh 26m. Mt
cit ngang 4-4: mit dudng 7,5mx2; phén cach 1m; via hé Smx2; chi gigi dudng
do 26m; chi gioi xdy dung 32m.

+ Doan tlr mit giao ciu Muc Son dén dudng H Chi Minh (doan nang cép
tlr dudng tinh 506 di Thwong Xuin) (mdt doan tuyén dudng 13): mat cét ngang
13-13: mét duong 15m; via he 5,5mx2; chi gidi dudng dd 26m; chi gidi x4y
dung 32m.

- Qubc 16 47C hién trang qua phén khu sé 1 gém 2 doan tuyén: doan di
phia Bic song Nong Giang va doan tir ngéi ba Muc Son dén ciu Muc Son. Quy
hoach mit cét ngang cac doan nhu sau:

+ Poan phia Bic song Nong Giang (mét cat 12-12): mét duong 8m; via hé
3mx2; chi gidi dudng dé 14m; chi gidi xdy dung 17m.

+ Poan tir ngd ba Muc Son dén ciu Muc Son (mat cit ngang 7-7): mat
duong 15m; via hé 5Smx2; chi gidi duong dé 25m; chi gidi xdy dung 31m.

- Dy kién trong twong lai cai dich doan tuyén Quéc 16 47C qua dé thi Lam
Son- Sao Vang béing tuyén dudng 14 (mat cht ngang 8-8): mat dudng 15m; via
hé 8mx2; chi gigi duong dd 3 1m; chi gidi xay dung 37m.

- Tuyén dudmng 4 14 tuyén trung tdm phan khu 1 theo hudng Béc- Nam véi
mit cit ngang nhu saw: mit dudng 11,5mx2; phan cich 3m; via hé 8mx2; chi
gidi duwong dé 43m; chi gisi xdy dung 49m (mit cit ngang 3-3).

- Tuyén duong 10 14 tuyén trung tAm phéan khu 1 theo hudng Pong Tay
vSi mit cit ngang nhu sau: mit dudng 11,5mx2; phan cach 3m; via hé 5mx2;
chi gi6i dudng dé 37m; chi gidi xdy dung 43m (mét cit ngang 5-5).

- Tuyén dudng 9 14 tuyén truc xanh dé thi véi dai phan céch xanh gifta
rong 50m, mit dudng mdi bén 8m, via hé mdi phia 5mx2 (mit cit ngang 2-2).

Céc tuyén duomg khac quy hoach mit cét ngang chiéu réng mét tr 7,0m
dén 15m. Chi giéi duong do tir 16 dén 24m.

Riéng ba tuyén dudng ndi bdé ven khe Muc Son (tuyén dudng 25,26,27)
quy hoach mét duwdng 5,5m; via he 3mx2; chi gidi dudng do 11,5m.
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b) Giao thong cong céng

Pinh huéng quy hoach hé théng giao théng cong céng cua d6 thi Lam
Son- Sao Vang gdm sur két hop gitra xe buyt nhanh véi xe buyt chay tuyén. Quy
hoach giao théng céng cong trong phan khu sb 1 trong giai doan dau st dung xe
buyt chay tuyén.

c) Mang luwéi dudng sdt cao téc

Trong quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang xéc dinh trong phén
khu s6 1 c6 mdt tuyén dudng sit cao tbc Sdm Son - Thanh Hoéa - Lam Son Sao
Vang, tuyén di trén cao doc tuyén truc chinh Bic Nam (tuyén dudng 4). Quy
hoach mét nha ga dudng sit cao toc tai khu dét gin séng Néng Giang.

6.2. Quy hoach san nén, thodt nuwéc mira.
a) San nén:

Dua trén nén dia hinh tr nhién khu vuc 14p quy hoach, céc sb lidu vé didu
kién khi hdu, thiy vin va viéc diéu tra khao sat thirc té, dinh huéng quy hoach
khéng gian va phan khu chirc ning, dinh huéng quy hoach san nén nhu sau:

- C6t xfy dung thip nhét trong phan khu 13 16,50m (khu vuc giép khe
Muc Son va séng Chu.

- C6t xay dung cao nhét trong phan khu 14 34.00 (khu vue giap nti Chiu
va dbi Lam Sinh).

b) Thoat nuoc mua

- Quy hoach hé théng thoat nude mua riéng biét va theo hudng tur chay.

- Phéan chia khu vuc thanh cac luu vuc thoat nuéce.

- Huéng thoat nue chinh: Phan khu sé 1 d6 thi Lam Son- Sao Vang hudng
thodt nude chinh chay vé séng Chu théng qua khe Muc Son va khe Ca Lic.

Thoat nuée doc cée tuyén dudmg chinh st dung céng tron D600 dén D1500.
- Thoét nudc doc céc tuyén dudng ndl bd str dung céng hoép B=50cm.

- Toan bd khu vure quy hoach duge chia lam 4 Iuu vuc thoat nudc chinh

cu thé nhu sau:

+ Luu vuc 1: phia Béc phan khu giéi han bdi dudng Hb Chi Minh, tuyén
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dudng 14 va khu vuc ven sdng Chu.
+ Luu vye 2: giéi han béi tuyén dudmg 14 va sdng Nong Giang,
+ Luu vire 3: giéi han béi Quéc 16 47, duding H6 Chi Minh va song Nong Giang.
+ Luu vyc 4: giéi han béi Quéc 16 47, tuyén dudng 4 va séng Néng Giang,
‘ + Luu vuc 5: ndm phia Déng Nam phéan khu giéi han béi tuyén dudng 4
va doi Lam Sinh.
6.3. Quy hoach cép nuéc

a) Cdp nude sinh hoat:

- Téng nhu ciu cép nude dén nam 2030 14 14.530 m*/ngd

- Ngudn cdp nuéc: duge ldy tir may nude sb 2 theo quy hoach cip
nuéce d6 thi Lam Son - Sao Vang céng suit dén nam 2020 13 16.000 m*/ngd (giai
doan diu da khdi cong c6 cong suft 8.400 m*/ngd).

- Mang luéi cp nudc quy hoach thinh mang vong dam béo cip nude
lién tuc. Pudng dng chp nudce quy hoach di ngém trong hé thdng hao k thuat.

b) Cdp nuéc san xudt.

Cép nudc san xut do cic co sd san xuft tu cung cip:

+ Nha méay dudng Lam Son: ¢6 tram bom nuéc cong suit 18.000 m*/ngd
14y nuéc tir séng Néng Giang.

+ Nha mdy gidy Muc Son c6 tram cép nude cong sudt 5.600 m*/ngd 14y tur
ngudn nude ngim.

Du kién dén nim 2020, nha may gidy Muc Son s& duoc di chuyén ra khéi

khu vuc quy hoach.
6.4. Quy hoach mang luwdi thedt nuéc thai
- Téng luu luong nude thai trung binh toan dd thi: 8.055 m’/ng.d

X4y dung méi hé théng thoat nude thai riéng biét hoan toan dé thu gom
toan bd luu lugng nude thai trong khu d6 thi. Nudc thai duge xur ly triét dé dam
béo dat chun theo quy dinh truée khi x4 thai.

Tram xu Iy nude thai: X4y méi nha may xir Iy nuéc thai cong sudt 12.000
m3/ngd tai bdi Muc, x& Tho Lam.

6.5. Quy hoach hé théng cap dién
Téng nhu cAu cip dién tinh toan dén nim 2030: P = 44,82 (MW)
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Ngudn cdp dién:

+ Ngudn cap dién cho khu vuc duoc 1y tir tram bién 4p 110KV Tho Xuén
cong sudt hién tai 16+25MW. Dy kién dén nam 2020 néng cong suit 18n
25+40MW.

Mang luci cdp dién:

+ Mang luéi cip dién trung ap quy hoach méi: Str dung cp dién ap
22KV, & ngdm trong hé thng hao k¥ thuat.

+ Pbi voi cac tuyén diy 35KV hién hiru: Di chuyén va tién t6i ha ngim
theo cac tuyén giao théng dam béo an todn cép dién va my quan do thi.

6.6. Quy hoach chiéu sdng db thi

QH chiéu sang cho toan bd mang ludi dudng giao théng va quing trrdng.

Ludi dién chiu sang dwoc thong nhét sir dung luéi dién 3 pha c6 trung
tinh ndi dat 380/220V dé cép cho thiét bi chiéu séng;

Ngudn dién cép cho chiéu sing dwgc ludi tir cic tram bién 4p 22/0,4KV
va duoc tinh todn cu thé cho timg 16 chiéu sang;

Cap dién chiéu sang dugc quy hoach di ngdm dé dam béo an toan va my
quan do thj.

6.7. Théong tin lién lgc

- Hé théng thong tin lién lac co ban tuan thi theo QHC D6 thi LS-SV.

- Tng dai- buu dién:

+ Nang cép va m& rong buu dién thj tran Lam Son.

+ Xay dung méi tong dai ndi hat va tram phét song tai vi tri niit giao gifra
dudng sb 4 va dudng sb 8 theo QHPK.

- B4 tri hé théng dy théng tin nim trong hanh lang k§ thuat ctia dudng,

ddu ndi véi hé thong thong tin dé co cia khu vuc.

- Thiét k& bé tri cac ti cap théng tin dén céc 16 dit dam bao thong tin
thdng suét thuin tién cho viéc khai thdc st dung va quan ly.

6.8. Thu gom chit thii rén va vé sinh moi trwong
Téng luong chit thai ran sinh hoat: 55 TAn/ngd

Téng luong chat thai rin cong nghiép: 65,5TAn/ngd
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Tram trung chuyén chét thai rin: Theo quy didu chinh hoach chung d6 thi
Lam Son - Sao Vang thi trong khu vuc xdy dung 1 tram dugc dat tai vj tri phia
Béc niii Chéu c6 dién tich 0,5ha cong suét trung chuyén 13 150T/ngay dém; chét
thai rin khu dén cu d6 thi Lam Son - Sao Vang dugc van chuyén vé tram trung
chuyén trude khi chuyén dén khu xur 1.

Khu xt ly chét thai rin: Chét thai rén cta khu vuc duge xir ly tai khu xtr
Iy chét thai rAn Xudn Phi quy mé 25ha di duoc xéc dinh trong diéu chinh quy
hoach chung d6 thj Lam Son - Sao Vang va didu chinh Quy hoach quan ly chit
thai rén tinh Thanh Héa dén nam 2025 (Quyét dinh 3407/QD-UBND ngay
08/9/20196 ciia Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa).

7. Nhitng hang muc wu tién déu tw v ngudn lre dé thyc hién
* Giai dogn 1: tir ndm 2016 dén ndm 2025

- Cac tuyén dudng chinh lién két cic khu chiic ning clia toan phan khu.
- Bén xe.

- Khu hdn hop doc dudng gom H5 Chi Minh va khu trung tdm.

- Cho cép d6 thi + cho phudng.

- Xay dung HTKT khu tai dinh cu, dan cu mdi.

- Cai tao HTKT khu dén cu cii.

- Xay dung méi 02 trudmg tiéu hoc + 02 trudng THCS.

- 04 trudng mam non.

- 04 tram y té.

- Khu dich vu sinh théi ven song.

- 04 Trung tdm phudng.

* Giai doan 2: tir ndm 2025 dén nim 2030

- Dau tu san van dong.

- Nha hat, thu vién.

- X4y dung hoan chinh trung tdm thuong mai hén hop.

- Cong vién, khudn vién, pho di bé.
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Piéu 2. Té chirc thuc hién
a) UBND huyén Tho Xuan:

- Phéi hop v6i S& X4y dung va céc don vi lién quan td chitc cong bd rong
rai ndi dung quy hoach phén khu dugc duyét theo quy dinh.

- T4 chirc ban giao hd so, tai liéu Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Phéan
khu $6 01 - Khu dén cu dd thi, thudc dd thi Lam Son - Sao Vang cho dia
phuong, lam co s& dé quan 1y va & chirc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Tb chitc dua mbe giéi quy hoach ra ngoi thuc dia (cim mdc, dinh vi
tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, céc khu vuc bao vé...). T4 chir, chi
dao chinh quyén dia phuong quan ly chat ché qu¥ d4t quy hoach xdy dung, quan
ly viéc xay dung theo quy hoach.

- Lap chuong trinh, du 4n uu tién du tu hang nim va dii han, xc dinh
cdc bién phap thuc hién quy hoach xdy dung trén co s& huy dong moi ngudn von
dAu tu trong va ngoai nudc, ngudn khai thac tir quy dat bang cac co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh cia Nha nudéc.

b) Cac So: Xdy dung, Tai nguyén va Mo6i truong, Tai chinh theo chirc ning
nhiém vu ¢6 trach nhiém hudng dan, quan ly thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong UBND tinh; Gidm déc cac S&: Xay dung, Tai nguyén
va Moi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Cha tich UBND huyén Tho
Xuén va Thi trudng céc nganh, ciac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT.CHU TICH
- Nhir diéu 3 Quyét dinh; HO CHU TICH
- Chii tich, cac PCT UBND tinh:

- Vién QHKT Thanh Hoéa;

- Lou: VT, CN.
H3 (201 6)QDPD_QHPK so | Lam Son Sao Vang.doc
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